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Aktsiaseltsi drinimi on United Real Estate Fund MASF (edaspidi “Fond”).
Fondi asukohaks on Tallinn, Eesti Vabariik.

Eesmirgid ja investeerimispoliitika péhiprintsiibid, dividendipoliitika

Fond on mitteavalik muutuvkapitaliga aktsiaseltsifond, mille eesmark on pakkuda
aktsiondridele voimalust saada osa aktiivselt juhitavatest kinnisvarainvesteeringutest.
Fondile ei laiene avaliku fondi investorikaitse nouded.
Fond on asutatud tdhtajalisena. Fondi tihtaeg on 11 aastat alates fondi registreerimisest.
Fondi tdhtaja 10ppemisel Fond ldpetatakse ja likvideeritakse vastavalt kdesolevale
pohikirjale. Fondi tdhtaega vodib uldkoosoleku otsusega pikendada iihe korra
maksimaalselt iithe aasta vorra.
Fondi tegevuse eesmark on investeerimine darikinnisvarasse ning kinnisvara
arendusprojektidesse ja sellega seotud vadrtpaberitesse. Kinnisvaraga seotud
vadrtpaberid on kinnisvarasse investeerivate fondide aktsiad ning kinnisvarasse
investeerivate voi seda valitsevate ariiihingute aktsiad voi osad.
Fond investeerib kinnisvarasse, mis asub (v6i vaartpaberitesse, mille emitendid asuvad)
Eestis, Latis, Leedus v6i Soomes. Samuti v6ib Fond investeerida vdi osaleda muul moel
investeerimisettevotjates, sealhulgas iihisettevotjates, eriotstarbelistes ettevotjates
(edaspidi “SPV”), kinnisvarasse investeerivates fondides jne., mis voivad olla
registreeritud mistahes Euroopa Majanduspiirkonna riigis, juhul kui nende
investeerimisettevotjate tegevusprintsiibid ei ole vastuolus Fondi tegevusprintsiipidega
ning nende investeerimisobjektide peamine tuluallikas on kinnisvara omamine,
valdamine, miiiimine voi haldamine kadesolevas punktis loetletud piirkondades.

Fondi investeerimisobjektide tegevus peaks olema eelkdige:

2.5.1. rahavoogu tekitav drikinnisvara (t60stus-, lao-, logistika-, jaemiitigi ja biiroohooned
ning hotellid);

2.5.2. Arikinnisvara, elukondliku kinnisvara ja segaotstarbelise kinnisvara arendamisele
suunatud arendusprojektid;

2.5.3. kehtestatud ja kehtestamata planeeringutega maatiikkide omandamine, mis
sobivad &rikinnisvara, elukondliku kinnisvara vo6i segaotstarbelise kinnisvara
arendamiseks.

Lisategevusena vdib Fond anda laene SPV-le, milles Fond omab vdi kavatseb omandada

koiki osasid voi aktsiaid ning ettevotetele, mille peamiseks tegevuseks on kinnisvarasse

investeerimine voi kinnisvarahaldus.

Fondi investeerimispoliitika péhiprintsiibiks on omandada ja hallata rahavoogu tootvat
arikinnisvara, sealhulgas ilimberarenduspotentsiaali omavat darikinnisvara ning
aktiivselt juhtida arikinnisvara, elukondliku kinnisvara voi segaotstarbelise kinnisvara
arendusprojekte.

Dividendi maksmine on lubatud kogu fondi tdhtaja jooksul. Dividendi maaramisel
voetakse aluseks fondi puhaskasum ja kogu aruandeaasta rahavoogu tootvate objektide
titirimaksete puhas rahavoog (EBITDA, millest on lahutatud laenu péhiosamaksed ning
laenu intressimaksed), millest on maha arvatud kaibekapitali ja parenduskulude



reservid. Valjamaksmisele kuuluvate dividendide suurus kooskolastatakse vajadusel
Fondi volausaldajatega.

3. Fondi valitsemine, fondivalitseja kohustused ja tegevuste edasiandmine

3.1. Fondi vara valitseb ning kisutab seaduses ja valitsemislepingus ettendhtud ulatuses
fondivalitseja, kelleks on AS United Asset Management (registrikood 11543347, asukoht
Tallinn, Eesti Vabariik).

3.2. Fond maksab fondivalitsejale teenuste osutamise eest valitsemistasu, mis koosneb
pohitasust ja edukustasust.

3.3. Fondivalitsejale makstakse igakuiselt pohitasu, mille suurus on 2% (kaks protsenti)
Fondi investeeritud kapitalilt aastas.

3.4. Fondivalitsejal on digus saada edukustasu, kui:

3.4.1. toimub Fondi investeerimisobjekti miilik ning investeerimisobjekti miitigihind on
kdrgem kui selle investeerimisobjekti ostuhind, millest on maha arvatud punktis 3.5.
nimetatud kulud;

3.4.2.toimub Fondi investeerimisobjektide koondatud miiilk ning miilidavate
investeerimisobjektide summaarne miiligihind on kdérgem kui miutdavate
investeerimisobjektide summaarne ostuhind, millest on maha arvatud punktis 3.5
nimetatud kulud.

3.5. Edukustasu suurus on 20% (kakskiimmend protsenti) summast, mis on
investeerimisobjekti miiligihinna (v0i pohikirja punktis 3.4.2 nimetatud juhul
miitidavate investeerimisobjektide miitigihindade summa) ja vastava
investeerimisobjekti ostuhinna, ostmise kulude ja parenduskulude (vdi pohikirja
punktis 3.4.2 nimetatud juhul miilidavate investeerimisobjektide ostuhindade,
ostmisega seotud kulude ja parenduskulude summa) ning investeeritud kapitali
minimaalse ndutava tootlikkuse vahe. Investeeritud Kkapitali minimaalne ndutav
tootlikkus on 10% (kiimme protsenti) aastas. Edukustasu ei arvestata iihelgi juhul
kinnisvaraobjekti tegevuskasumilt. Edukustasu arvutatakse jargmise pohimdtte alusel:

edukustasu investeerimisobjektilt = 0,2 x (investeerimisobjekti miiligihind -
investeerimisobjekti ostukulud - investeerimisobjekti ostuga seotud kulud -
investeerimisobjekti parenduskulud - mildava investeerimisobjektiga seotud

investeeritud kapitali minimaalne néutav tootlikkus).
3.6. Fond hiivitab fondivalitsejale alljairgnevad kulud:
3.6.1. Fondiga seotud lepingute koostamisega seotud juriidilise ndustamise kulud;
3.6.2.lilevaatuse (due diligence) valispartnerite kulud;
3.6.3.hindamisaktide kulud;
3.6.4.Fondi raamatupidamise kulud.
3.7. Fond tasub ise oma tegevus-, iildhaldus- ning finantskulud.
3.8. Fondi valitsemislepingu alusel fondivalitseja poolt osutatavate valitsemisteenuste
sisuks on:
3.8.1. Fondi ariplaanile ja pohikirjale vastavate investeerimisobjektide otsimine Eestis,
Latis, Leedus ja Soomes;
3.8.2.investeerimiskriteeriumitele vastavatele objektidele vajaliku iilevaatuse (nn due
diligence) teostamine (vaartuse analiits, tilirnike ja klientuuri analiiiis, potentsiaali
analliiis, ehitustehniline analiilis, juriidiline ja riske puudutav analiilis jne),
kusjuures tlilevaatus teostatakse vahemalt jargmistes kolmes peamises valdkonnas:
a) tehniline valdkond - ehitustehniline ekspertiis veendumaks, et ehitised ja
rajatised on ostuks ja edaspidiseks ekspluatatsiooniks sobilikus korras;
b) juriidiline valdkond - 6iguslik audit veendumaks, et esitatud informatsioon
kinnistu, sellel asuvate hoonete ja rajatiste ning koormatiste, samuti kinnistuga
seotud lepingute osas vastab tegelikkusele;
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c) driline valdkond - finantsaudit veendumaks, et investeering vastab Fondi
tingimustele ja investeerimiskriteeriumitele;
3.8.3. riskide hindamine ja investeerimisotsuste tegemine;
3.8.4.0bjektide ostu- ja miitigilabirddkimiste pidamine ning vajalike lepingute s6lmimine
Fondi nimel.
3.9. Fond vdib valitsemisega seotud tegevusi edasi anda fondivalitsejale vdi kolmandale
isikule, kui see on majanduslikult otstarbekas ja on kooskdlas fondi tegevus- ja
riskijuhtimisprintsiipidega.

Investeerimispiirangud ja riskijuhtimine

4.1. Vahemalt 80% (kaheksakiimmend protsenti) Fondi varade vdartusest investeeritakse
kinnisvarasse ja/voi kinnisvaraga seotud vaartpaberitesse. Fondi varasid, mida ei ole
investeeritud kinnisvarasse ja/voi kinnisvaraga seotud vaartpaberitesse, voib
investeerida:

a) krediidiasutuste hoiustesse;

b) vdlakirjadesse voi muudesse rahaturuinstrumentidesse;

c) tuletisinstrumentidesse;

d) investeerimisfondide (sealhulgas fondivalitseja poolt valitsetavate teiste
investeerimisfondide) osakutesse ja aktsiatesse.

4.2. Tuletisinstrumentidesse investeerib Fond riskide véi rahavoo efektiivse haldamise
eesmirgil (see tdhendab iiksnes eesmairgil vdhendada v6i maandada Fondi
investeeringutega seotud investeerimisriske), mitte investeerimise eesmargil.

4.3. Iga vara liigi, emitendi liigi ja piirkonna, kuhu Fondi vara investeeritakse ning
investeeringu osakaalu Fondi varades madaarab Fondi ndukogu Fondi pdhikirjas
sdtestatud investeerimispoliitika pohiprintsiipide alusel Fondi igapdevase tegevuse ja
juhtimise kidigus. Fondivalitseja peab tagama Fondi vara piisava haldamise, juhtimise ja
hoolduse.

4.4. Fond ei v6i omandada ega omada osalust fondivalitsejas voi selle tiitarettevotjas.

4.5. Fond ei tee investeeringuid asendatavatesse asjadesse, vdlja arvatud kinnisvara
haldamiseks vajalikesse esemetesse.

4.6. Fondivalitseja otsusel voib Fond vdéimendada oma varasid, vdotteks laenuks
maksimaalselt summa, mis vordub kuni 75% (seitsmekiimne viie protsendiga) vastava
investeeringu vaartusest.

4.7. Varade omandamine fondivalitsejalt, selle juhatuse v&i ndukogu liikmetelt, selle
audiitoritelt, Fondi fondijuhtidelt v6i tootajatelt voi isikutelt, kellel on eespool nimetatud
isikutega tihine arihuvi ja teistelt fondivalitseja poolt valitsetavatelt fondidelt on lubatud
tiksnes ndukogu heakskiidul.

4.8. Varade vddrandamine fondivalitsejale, selle juhatuse vodi ndukogu liikmetele, selle
audiitoritele, Fondi fondijuhtidele v&i tootajatele voi isikutele, kellel on eespool
nimetatud isikutega iihine drihuvi ja teistele fondivalitseja poolt valitsetavatele fondidele
on lubatud tiksnes ndukogu heakskiidul.

4.9. Fondivalitseja jargib lisaks eeltoodule koiki digusaktides satestatud kohustuslikke
investeerimispiiranguid ja ndudeid riskide hajutamiseks.

4.10. Fondil ei ole depositooriumi. Registrisse kantavad asjad ja oigused
registreeritakse Fondi nimele.

Aktsiakapital ja aktsiad

5.1. Fondi aktsiakapitali miinimumsuuruseks on 250 000 EUR (kakssada viiskiimmend tuhat
eurot) ja maksimumsuuruseks on 25 000 000 EUR (kakskiimmend viis miljonit eurot).
Fondi aktsiakapitali suurus vastab Fondi vara puhasvaartuse suurusele.
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Kdesoleva pohikirja punktis 5.1. siatestatud miinimum- ja maksimumsuuruse ulatuses
voib Fond igal ajal aktsiaid vélja lasta ja tagasi votta.

Fondil on iihte liiki nimivaartuseta jagatavad aktsiad. Aktsia jagamise tulemusena
tekkinud aktsia osad (murdaktsiad) maaratakse tapsusega 2 (kaks) kohta parast koma.
Fondi aktsiaraamatut peab Fondi juhatus, kui Fond ei ole sdlminud lepingut
aktsiaraamatu pidamise iilesande edasi andmiseks kolmandale isikule, kelle kohta on
tehtud kanne driregistrisse.

Aktsia annab aktsionérile diguse osaleda aktsiondride iildkoosolekul ning kasumi ja
Fondi lopetamisel Fondi allesjdanud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pohikirjas
ettendhtud oigused. Murdaktsia ei anna aktsiondrile 0igust osaleda aktsionaride
tildkoosolekul, kuid annab aktsiondrile teised seaduses ja pohikirjas aktsionarile
ettendhtud digused.

Fondi aktsiate vdljalaskmine ja tagasivotmine kuulub Fondi juhatuse padevusse. Aktsia
eest tasumine toimub ainult rahalise sissemaksega.

Fondi aktsiad on vabalt voorandatavad.

Aktsionaril on digus aktsiaid pantida. Aktsia pantimine toimub digusaktides satestatud
korras.

Fondil ei ole reservkapitali.

5.10. Fond ei voi valja lasta eelisaktsiaid ega vahetusvdlakirju, samuti muid

vadrtpabereid, mis annavad selle omanikule eelisaktsiatest voi vahetusvdlakirjadest
tulenevate Gigustega sarnaseid digusi.

Aktsioniride iildkoosolek

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Fondi kdrgeimaks juhtorganiks on aktsiondride tildkoosolek.

Aktsiondride korraline iildkoosolek kutsutakse kokku vahemalt kord aastas kuue kuu
jooksul Fondi majandusaasta loppemisest. Korralisest iildkoosolekust peab
aktsiondridele ette teatama vahemalt kolm néddalat.

Erakorraline iildkoosolek kutsutakse kokku, kui fondivalitseja v6i Fondi juhatus peab
seda vajalikuks voi kui seda nduab seadus voi kui seda nduab Fondi ndukogu v6i audiitor.
Lisaks seaduses sdtestatud muudele isikutele véivad tlildkoosoleku kokkukutsumist ja
kisimuste tldkoosoleku padevakorda votmist ndouda ka Finantsinspektsioon vbi
aktsiondrid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/10 (iikks kiimnendik)
aktsiakapitalist.

Erakorralise tildkoosoleku kokkukutsumise noéue tuleb esitada Fondi juhatusele
kirjalikult, ndidates ara kokkukutsumise pdhjuse. Erakorralisest tildkoosolekust tuleb
aktsiondridele ette teatada vahemalt tiks nadal.

Uldkoosoleku  kokkukutsumise teade avaldatakse fondivalitseja veebilehel.
Uldkoosoleku teate saadab juhatus kéigile aktsioniridele aktsiaraamatus toodud
postiaadressil. Kui Fondil on tle 50 (viiekiimne) aktsiondri, siis avaldab juhatus
tildkoosoleku kokkukutsumise teate vahemalt iihes tleriigilise levikuga paevalehes.
Uldkoosoleku kokkukutsumise teate voib aktsionirile edastada ka lihtkirja voi faksi teel
voi elektrooniliselt vastavalt driseadustiku §294 15ikele 1.

Uldkoosolekul vdib osaleda aktsionir ise vdi tema esindaja, kellele on antud kirjalik
volikiri. Esindaja osavott ei vota aktsionarilt digust iildkoosolekul osaleda.

Selleks et aktsiondr saaks osaleda tildkoosolekul, peavad aktsiad olema registreeritud
aktsionari nimele hiljemalt {ildkoosolekule eelneva seitsmenda paeva (kuid paev, mis ei
ole laupaev, piihapaev, Eesti rahvuspiiha ega riigiptiha) 16pu (kell 23.59) seisuga.
Uldkoosolekul koostatakse osalevate aktsioniride nimekiri, millesse kantakse
aktsiondride nimed ja nende aktsiatest tulenevate hailte arv, samuti aktsionari
esindajate nimed. Nimekirjale kirjutavad alla iildkoosoleku juhataja ja protokollija,
samuti iga tldkoosolekul osalenud aktsiondr véi tema esindaja. Esindajate volikirjad
lisatakse tildkoosoleku protokollile.
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6.11. Uldkoosoleku padevuses on:

6.11.1. Fondi péhikirja muutmine;

6.11.2. Fondi tdhtaja muutmine punktis 2.2. siatestatud korras;

6.11.3. Fondi investeerimispoliitika muutmine niivord, kui see ei ole pohikirja punkti 4.3
kohaselt ndukogu padevuses;

6.11.4. ndoukogu liikmete valimine ja tagasikutsumine ning nende tasustamise korra ning
tasu suuruse maaramine;

6.11.5. audiitori(te) valimine ja nende tasustamise korra mairamine;

6.11.6. erikontrolli mairamine;

6.11.7. majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine;

6.11.8. Fondi ennetdhtaegse 16petamise (sealhulgas Fondi likvideerimise), tihinemise,
jagunemise ja imberkujundamise otsustamine;

6.11.9. noukogu liikmega tehingu tegemise otsustamine, tehingu tingimuste maaramine,
oigusvaidluse pidamise otsustamine ning selles tehingus vo6i vaidluses Fondi
esindaja madramine;

6.11.10. muude Oigusaktidega iildkoosoleku padevusse antud kiisimuste
otsustamine.

6.12. Uldkoosolek on otsustusvdimeline, kui sellel on esindatud iile poole aktsiatega
madratud haaltest.

6.13. Kui iildkoosolekul ei ole esindatud ndutav arv haali, kutsub juhatus 3 (kolme)
nddala jooksul, kuid mitte varem kui 7 (seitsme) pdeva parast kokku uue iildkoosoleku
sama pdevakorraga. Teistkordselt kokku kutsutud tildkoosolek on padev otsuseid vastu
votma, olenemata koosolekul esindatud haalte arvust.

6.14. Uldkoosoleku otsus on vastu vdetud, kui selle poolt antakse iile poole
tildkoosolekul esindatud haaltest, kui seaduse voi kdesoleva pohikirja teiste satetega ei
ole ette nahtud suurema hialteenamuse nduet.

6.15. Punktides 6.11.2. ja 6.11.8. nimetatud otsuste vastuvdtmiseks on vaja 2/3 (kaks
kolmandikku) koosolekul esindatud héaltest.

Noukogu

7.1. Fondi ndukogul on 3-5 (kolm kuni viis) liiget.

7.2. Noukogu volituste tdhtaeg on 3 (kolm) aastat. Lubatud on ndukogu liikmete korduv
valimine.

7.3. Noukogu liikmed valib ja kutsub tagasi tildkoosolek. Ndukogu liikme valimiseks peab
olema tema kirjalik ndusolek.

7.4. Noukogu liikmed valivad endi hulgast esimehe, kes korraldab ndukogu tegevust.

7.5. Noukogu koosolekud toimuvad vastavalt vajadusele, kuid mitte harvam kui iiks kord
kolme kuu jooksul. Ndukogu koosolekud kutsub kokku ndukogu esimees vdi ndukogu
esimehe poolt nimetatud teda asendav ndukogu liige. Noukogu koosoleku toimumisest
ja paevakorrast tuleb ette teatada vihemalt 7 (seitse) paeva.

7.6. Noukogu koosolek on otsustusvéimeline, kui sellest votab osa tle poole ndukogu
liikmetest.

7.7. Noukogu koosolek protokollitakse ning sellele kirjutavad alla koosoleku juhataja,
protokollija ja kdik koosolekul osalenud ndukogu liikmed.

7.8. Noukogu otsus on vastu vdetud, kui selle poolt hdiletas iile poole hailetusel osalenud
noukogu liikmetest, kui seaduse voi kdesoleva pdhikirja teiste satetega ei ole ette ndhtud
suurema haalteenamuse nduet. Hailte vordse jagunemise korral on otsustav néukogu
esimehe haal. Noukogul on digus otsuseid vastu votta koosolekut kokku kutsumata, kui
sellega on ndus kdik ndukogu liikmed. Otsused, mis on tehtud ilma koosolekut kokku
kutsumata, loetakse vastuvdetuks, kui kdik ndukogu liikmed otsusega ndustuvad.

7.9. Niivord kui see ei ole vastuolus pdéhikirja punktidega 3.1, 7.10, 8.5 ja 8.8 on ndukogu
padevuses:



7.9.1. eelarve kinnitamine;

7.9.2. pohikirja punktis 7.10 nimetatud kiisimuste otsustamine;

7.9.3. prokuristi nimetamine ja tagasikutsumine;

7.9.4. aktsiaraamatu pidaja kinnitamine, kui aktsiaraamatu pidamise iilesanne antakse
edasi kolmandale isikule;

7.9.5. poolaastaaruande kinnitamine;

7.9.6. valitsemislepingu s6lmimise, muutmise ja 16petamise otsustamine;

7.9.7. Fondi juhatuse liikmetega tehingute tegemise ja tehingu tingimuste otsustamine,
juhatuse liikmetega Gigusvaidluste pidamise otsustamine ning eelpoolloetletud
tegevuste tegemiseks Fondi esindaja maaramine.

7.10. Ndoukogu annab juhatusele korraldusi Fondi juhtimise korraldamisel. Punktides

3.1, 7.9, 8.5 ja 8.8 sdtestatud piiranguid arvestades on ndukogu ndusolek juhatusele
vajalik Fondi nimel tehingute tegemiseks, mis valjuvad igapdevase majandustegevuse
raamest, sealhulgas jargmiste tehingute tegemiseks:
7.10.1. osaluse omandamine ja védrandamine teistes arilihingutes;
7.10.2. tiitarettevotja asutamine voi ldpetamine;
7.10.3. Fondi tegevusstrateegia kinnitamine ja muutmine;
7.10.4. olulised muudatused Fondi tegevuses v6i Fondi kaasamine dritegevusse, mis ei
ole seotud Fondi senise majandustegevuse eesmarkidega;
7.10.5. tehingud, mis tiletavad 250 000 (kakssada viiskiimmend tuhat) eurot.

8. Juhatus

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.

Fondi juhatuses on 1-3 (iiks kuni kolm) liiget, kes valitakse ametisse kolmeks aastaks.
Lubatud on juhatuse liikmete korduv valimine.

Juhatuse liikmed valib ja kutsub tagasi ndukogu. Juhatuse liikme valimiseks on vajalik
tema nousolek.

Kui juhatusel on iile 2 (kahe) liikme, maarab juhatuse esimehe ndukogu oma otsusega.
Fondi voib esindada kéigis digustoimingutes iga juhatuse liige. Juhatuse liikme &igust
Fondi esindada vo6ib tdiendavalt piirata ndukogu otsusega.

Juhatus korraldab Fondi raamatupidamist ning esindab Fondi suhetes fondivalitsejaga.
Juhatus peab Fondi aktsiaraamatut ning laseb valja ja votab tagasi Fondi aktsiaid.
Juhatusel on digus aktsiaraamatu pidamise lilesanne anda edasi kolmandale isikule.
Juhatuse koosolekud protokollitakse. Juhatuse to6korralduse kinnitab vajadusel juhatus
oma otsusega.

Fondi juhatus ei valitse kehtivatest digusaktidest ja valitsemislepingust tulenevas
ulatuses Fondi vara. Fondi juhatus teostab valitsemislepingus ette nidhtud ulatuses ja
korras jarelevalvet fondivalitseja Fondiga seotud tegevuse iile.

9. Kinnisvara hindamine

9.1.

9.2.

9.3.

Kinnisvara, mis kuulub kas otse Fondile voi SPV-dele vdi kus Fondil on enamusosalus,
hindab soéltumatu kinnisvarahindaja vastavalt fondivalitseja veebilehel avaldatud
kinnisvara hindamise eeskirjadele. Fondi kinnisasjade hindamise puhul on eesmargiks
saada hinnatavaks vaartuseks turuvaartus, raamatupidamislikult on tegemist diglase
vadrtusega.

Kinnisvara ja aktsiaid voi osasid hinnatakse vahemalt kord aastas majandusaasta
l6ppemise seisuga ja enne Fondi aastaaruande auditeerimist. Vastavalt vajadusele
voidakse ndukogu otsuste alusel teostada erakorralisi hindamisi vastavalt fondivalitseja
veebilehel avaldatud kinnisvara hindamise eeskirjadele.

Fondivalitseja hindab nende SPV-de aktsiaid v6i osasid, millesse fond on investeerinud.



10.

11.

12.

9.4. Kinnisvara hindajad ja nende tasustamise korra madaarab fondivalitseja. Kinnisvara
hindajaks voib olla iiksnes sdltumatu ja tunnustatud kinnisvara hindaja, kellel on hea
maine ja piisavalt kogemusi asjaomase vara hindamiseks.

9.5. Fond teavitab Finantsinspektsiooni hindajatest, kes on madratud hindama Fondi
kinnisvara ning kriteeriumitest, mille alusel hindajad on valitud.

Puhasvairtuse arvutamise iildpohimotted

10.1. Fondi vara puhasvaartus madratakse Fondi varade vaartuse alusel, millest
lahutatakse Fondi kohustuste vaartus.

10.2. Fondi iga aktsia puhasvaartuse arvutamiseks jagatakse Fondi vara puhasvaartus
Fondi aktsiate arvuga.

10.3. Aktsia puhasvaartus maaratakse tdpsusega kaks kohta parast koma.

10.4. Fondi vara puhasvéaartust ning Fondi vara puhasvaartust aktsia kohta arvutab

fondivalitseja voi kolmas isik tegevuse edasiandmise korra alusel.

Tegevuse avalikustamine ja aruannete esitamise kord

11.1. Fondi puudutav teave ja asjaolud, mis oluliselt mojutavad Fondi tegevust,
finantsseisundit voi aktsiate puhasvaartuse kujunemist, avaldatakse 5 (viie) toopaeva
jooksul vastava dokumendi joustumisest véi andmete muutumisest fondivalitseja
veebilehel www.unifund.ee. Lisaks eelnevale on Fondi aktsionaril fondivalitseja
veebilehel voi aktsiondri ndudmisel fondi tegevuskohas voimalus tutvuda jargmiste
andmete ja dokumentidega:

a) Fondi pohikiri;

b) Fondi viimase majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne;
c) fondivalitseja nimi ja kontaktandmed;

d) Fondi fondijuhi nimi;

e) Fondi ndukogu ja juhatuse liikmete nimekiri;

f) Fondi valitsemisleping;

g) Fondi ja aktsia puhasvaartused;

h) fondivalitseja eeskirjad puhasvadartuse maaramiseks;

i) kinnisvara hindamise eeskirjad.

11.2. Fondivalitseja maarab ja avalikustab Fondi ja aktsia puhasvaartuse vahemalt kord
kuus. Vastavalt vajadusele voib fondivalitseja maarata ja avalikustada Fondi ja aktsia
puhasvaartust sagedamini.

Fondi lopetamine ja likvideerimine

12.1. Parast Fondi tdhtaja loppemist Fond ldpetatakse ja likvideeritakse, kui
iildkoosolek ei otsusta pikendada Fondi tihtaega vastavalt punktile 2.2. Uldkoosolek
vOib otsustada Fondi ennetdhtaegse 16petamise ja likvideerimise vastavalt pdéhikirja
punktile 6.11.8.

12.2. Fondi likvideerijateks on fondivalitseja juhatuse liikmed v6i fondivalitseja poolt
madratud likvideerija(d).
12.3. Likvideerimisel teostatakse voimalikult kiiresti ning aktsiondride huvisid jargides

jargmised toimingud:

a) voorandatakse Fondi varad;

b) ndutakse sisse Fondi vdlad;

c) rahuldatakse Fondi volausaldajate nduded (sealhulgas fondivalitseja nduded).


http://www.unifund.ee/

12.4. Kui vdlausaldaja ndue ei ole sissendutavaks muutunud véi kui teadaolev
volausaldaja ei ole oma nouet esitanud voéi kui volausaldaja ei vota makset vastu, siis
deponeeritakse vastav summa krediidiasutuses. Likvideerimise kdigus ei tehta
tehinguid, mis ei ole vajalikud Fondi likvideerimiseks.

12.5. Fondi likvideerimisega seotud kulud kaetakse Fondi varade arvelt.

12.6. Fondi varade voddrandamise, volgade sissendudmise, volausaldajate nduete
rahuldamise ja kulude hiivitamise jarel jaotatakse allesjddanud vara Fondi aktsionaride
vahel.

13. Fondi majandusaasta

13.1. Fondi majandusaasta algab 1. jaanuaril ja 16peb 31. detsembril.

Kinnitatud aktsionaride tildkoosoleku otsusega 04.05.2017. a.



